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Heute zum Thema:
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Erziehung

er Eintrag des Eigentums im

Grundbuch richtet sich nicht

nach der Finanzierung, son-

dern nach im Grundstiick-
kaufvertrag festgelegten Vereinbarun-
gen. Im Vertrag legen die Kdufer fest,
ob sie das Objekt zu Miteigentum er-
werben, und wenn ja, zu welcher
Quote. Ublicherweise erwerben Ehe-
gatten Wohneigentum zu je %2 Mit-
eigentum.

Dies ist jedoch nicht immer sachge-
recht: Ist die Finanzierung durch Eigen-
mittel, wie hier asymmetrisch (80%
stammen von Ehefrau, 20% vom
Ehemann), wire eine entsprechende
Ubernahme der Asymmetrie in die Mit-
eigentumsquote sinnvoller (80% Mit-
eigentumsanteil Ehefrau, 20% Miteigen-
tumsanteil Ehemann). Andernfalls kann
es spiter (Scheidung, Erbfall) Streit
dariiber geben, ob die Differenz zwi-
schen effektiver Finanzierungsbeteili-
gung und Miteigentumsquote eine
Schenkung oder ein Darlehen darstellt.
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Hauskauf: Wie soll der Grundbucheintrag lauten?

IMMOBILIENKAUF Mein Ehemann und ich mochten ein alte-
res Einfamilienhaus kaufen. Der grosste Teil der Eigenmittel
(80%) stammt von mir (aus einer friheren Erbschaft). Werden
wir trotzdem zu gleichen Teilen im Grundbuch eingetragen?
Wie kénnen wir sichergehen, dass der Verkaufer die Grund-
stuckgewinnsteuer bezahlt? Und: Der Verkaufer lehnt eine
Garantie fir das Haus ab. Dies sei bei alteren Objekten Ublich.

Stimmt das?

Ebenso kann streitig werden, welcher
Ehegatte wie stark an einer Wertver-
dnderung partizipiert.

Bei einer Differenz zwischen effektiver
Finanzierungsbeteiligung und Miteigen-
tumsquote sollten die Ehegatten min-
destens schriftlich festhalten, ob und
- wenn ja - wie ein Mehrwert im Falle

Kurzantwort

Die asymmetrische Finanzierung
des Hauskaufs sollte auch im Grund-
bucheintrag vermerkt werden. An-
dernfalls kann es spater (Scheidung,
Erbfall) Streit darliber geben, ob die
Differenz zwischen effektiver Finan-
zierungsbeteiligung und Miteigen-
tumsquote eine Schenkung oder ein
Darlehen darstellt oder wie die Ehe-
gatten an einer Wertveranderung
partizipieren.

G.H.inLH. in L.

einer spéteren Auflosung des Miteigen-
tums ausgeglichen wird.

Verkaufer zahlt Steuer

Erzielt der Verkdufer eines Grund-
stiicks einen Grundstiickgewinn, wird
eine Steuer von bis zu 25% fillig. Steuer-
schuldner ist der Verkdufer. Bezahlt der
Verkdufer die Steuer nicht, kann der
Fiskus ein Grundpfandrecht auf dem
Kaufobjekt eintragen lassen. Im
schlimmsten Fall droht so bei Nichtein-
bringlichkeit der Steuern beim Verkdu-
fer die Zwangsverwertung des Grund-
stiicks mit Tilgung der Steuerforderung
aus dem Erlos. Zur Abwendung der
Verwertung konnten Sie zwar die Steuer
bezahlen und sich beim Verkdufer
schadlos halten. Dies niitzt aber nichts,
wenn dieser nicht solvent ist.

Zu Threr Absicherung empfiehlt sich
daher folgendes Vorgehen: Die mut-
massliche Grundstiickgewinnsteuer soll-
te man im Voraus ermitteln. Diese wird
dann entweder a conto Steuerforderung
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direkt an die Gemeinde {iberwiesen.
Oder die mutmassliche Grundstiickge-
winnsteuer wird auf ein Sperrkonto
bezahlt, dessen Freigabe erst erfolgt,
wenn der Verkdufer eine Steuerbefreiung
oder einen Steueraufschub nachweist.
Gemadss Gesetz schuldet ein Grund-
stiickverkdufer Gewihrleistung (Garan-
tie) fiir das Grundstiick wihrend fiinf
Jahren. Diese Garantie kann vertraglich
ausgeschlossen werden. Ein Garantie-
ausschluss gilt aber nicht fiir arglistig
verschwiegene Mingel sowie fiir Mén-
gel, die génzlich ausserhalb dessen lie-
gen, womit verniinftigerweise zu rech-
nen ist. Ublich ist der Ausschluss der
Gewdhrleistung fiir Grundstiicke, die
dlter als fiinf Jahre sind, weil der Ver-
kédufer selber auch keine Méangelrechte
mehr gegen Dritte hat.
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